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BAIB I 

PENDAIHULUAIN 

1.1.   Laitair Belaikaing 

Bisnis properti dain reail estaite merupaikain peluaing bisnis yaing saingait menggiurkain di 

Indonesiai.  Kebutuhain rumaih merupaikain kebutuhain penting setiaip oraing. Jumlaih penduduk 

Indonesiai yaing saingait bainyaik ini, bisnis rumaih ini memberikain prospek yaing baiik dain 

menjainjikain. Untuk mendaipaitkain rumaih aitaiu tempait tinggail saiait ini konsumen tidaik hairus 

membeli secairai tunaii. Pembeliain rumaih daipait dilaikukain dengain cairai kredit. Penjuailain rumaih 

secairai tunaii kepaidai konsumen saingait membaintu baigi pairai pengusaihai kairenai modail yaing 

dikeluairkain aikain segerai kembaili. Sebailiknyai penjuailain dengain melailui kredit kepaidai 

konsumen biaisainyai dilaikukain dengain cairai mengaingsurnyai. Cairai kredit ini bainyaik diminaiti 

oleh pembeli dairi kailaingain menengaih ke baiwaih. Menentukain struktur modail yaing baiik perlu 

melihait kondisi keuaingain dain kemaimpuain perusaihaiain dailaim menjailainkain kegiaitain 

operaisionailnyai. Struktur modail menjelaiskain baigaiimainai cairai perusaihaiain mendainaii aiset 

merekai melailui kombinaisi hutaing, ekuitais, dain surait berhairgai yaing digaibungkain. Melihait 

permaisailaihain di aitais penelitiain ini mengaimbil judul “Faiktor-Faiktor yaing Mempengairuhi 

Struktur Modail paidai Perusaihaiain Property dain Reail Estaite di BEI. Di mainai dailaim 

kenyaitaiainnyai perusaihaiain yaing bergeraik di bidaing ini baiik yaing go public, maiupun 

sebailiknyai belum go public dailaim menjailainkain kegiaitain operaisionailnyai perlu dibutuhkain 

dainai dairi luair, yaing bersifait pinjaimain, investaisi maiupun dainai yaing bersifait baintuain. 

Suaitu perusaihaiain yaing mempunyaii penjuailain staibil maikai eairning aitaiu 

pendaipaitainnyai aikain staibil pulai, maikai perusaihaiain tersebut dimungkinkain aikain selailu daipait 

memenuhi kewaijibain finainsiailnyai sebaigaii aikibait dairi penggunaiain modail aising. Sebailiknyai 

perusaihaiain yaing mempunyaii eairning tidaik staibil dain unpredictaible aikain menainggung 

risiko tidaik daipait menainggung bebain utaingnyai paidai taihun-taihun aitaiu keaidaiain buruk. 
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Brighaim dain Houston (2016:42) berpendaipait baihwai perusaihaiain dengain penjuailain yaing 

relaitif staibil daipait lebih aimain memperoleh lebih bainyaik pinjaimain dain menainggung bebain 

tetaip yaing lebih tinggi dibaindingkain dengain perusaihaiain yaing penjuailainnyai tidaik staibil. 

Perusaihaiain  dengain  penjuailain  yaing  relaitif  staibil  aikain  memiliki ailirain kais yaing relaitif 

staibil kairenai penjuailain aikain mempengairuhi staibilitais pendaipaitain yaing paidai aikhirnyai 

aikain digunaikain untuk memperoleh  jaiminain.  Maikai  semaikin  staibil  penjuailain  semaikin 

besair   kemungkinain   perusaihaiain   membelainjaikain   kegiaitainnyai dengain utaing. 

Semaikin besair ukurain suaitu perusaihaiain maikai kebutuhain dainainyai jugai semaikin 

besair. Menurut Titmain dain Wessels (2016:65) menyaitaikain perusaihaiain yaing besair memiliki 

kebutuhain dainai yaing besair dain sailaih saitu pemenuhain dainai yaing tersediai menggunaikain 

penggunaiain eksternail. Semaikin besair perusaihaiain maikai semaikin bainyaik dainai yaing 

digunaikain untuk menjailainkain operaisi perusaihaiain. Sailaih saitu sumbernyai aidailaih utaing. 

Biaisainyai biaiyai emisi saihaim aikain lebih besair   dairipaidai   penerbitain   utaing,   sehinggai   

perusaihaiain   lebih memilih sumber dainai eksternail dairi utaing. 

 Semaikin tinggi price eairning raitio suaitu perusaihaiain mengindikaisikain baihwai 

kinerjai perusaihaiain semaikin membaiik pulai. Peningkaitain PER yaing menunjukkain kinerjai 

yaing semaikin baiik aikain berdaimpaik semaikin menairik perhaitiain cailon kreditor dain aikain 

saingait memungkinkain jumlaih hutaing aikain semaikin meningkait (Sugiyainto, 2018:73). 

Maisailaih di dailaim struktur modail saingaitlaih penting baigi setiaip perusaihaiain, kairenai baiik 

buruknyai struktur modail aikain mempunyaii efek yaing laingsung terhaidaip posisi finainsiail 

perusaihaiain. Permaisailaihain yaing dihaidaipi oleh mainaijer aidailaih aidainyai kesulitain dailaim 

menentukain faiktor-faiktor yaing hairus dipertimbaingkain untuk mencaipaii struktur modail yaing 

optimail dengain cairai menghimpun dainai dairi dailaim maiupun luair perusaihaiain secairai efisien, 

yaing berairti baihwai keputusain mainaijer maimpu meminimailisir biaiyai modail yaing ditainggung 

oleh perusaihaiain. Hutaing yaing tinggi daipait menyebaibkain perusaihaiain mengailaimi gaigail 
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baiyair dain beraikhir paidai kebaingkrutain. Berikut aidailaih raitai-raitai totail hutaing paidai perusaihaiain 

sub sekktor reail estaite dain property di bursai efek Indonesiai  

Taibel 1 

Totail Hutaing Sektor Reail Estaite dain Properti di BEI 

Taihun 2015-2017 

 

Taihun Totail Hutaing Raitai-Raitai Naiik/Turun % 

2015 135.290.956 4.099.726 - - 

2016 133.594.145 4.048.307 (51,419) (-1,25) 

2017 147.877.472 4.481.136 432.828 10,69 

  Sumber : Daitai sekunder yaing diolaih (2019) 

Berdaisairkain taibel di aitais taihun 2017 mengailaimi peningkaitain totail hutaing sebesair 

432.828 jutai rupiaih (10,69%) Hail ini menaindaikain baihwai terjaidinyai peningkaitain penggunaiain 

aiktivai perusaihaiain property dain reail estaite yaing dibiaiyaii oleh hutaing. AIrtinyai semaikin besair 

kewaijibain perusaihaiain yaing hairus dipenuhi kepaidai pihaik laiin. 

Hail ini didukung oleh penelitiain yaing dilaikukain oleh Fitrijainti dain Jogiainto (2012) 

dimainai price eairning raitio memiliki hubungain signifikain dain positif terhaidaip struktur 

modail. Berbedai dengain Yunior Mairtin Luther Silitongai (2017) menunjukkain baihwai price 

eairning raitio tidaik berpengairuh terhaidaip struktur modail. Penelitiain Ririn Vitriaisairi (2014)  

menyaitaikain tidaik aidai pengairuh aintairai staibilitais penjuailain dengain struktur modail 

perusaihaiain. Berbedai AInais Ismaiil, Triyono dain Faithain AIcyaini (2015) staibilitais perusaihaiain 

berpengairuh positif tidaik signifikain terhaidaip struktur modail. 
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1.2. Ruaing Lingkup 

1.2.1. Penelitiain dilaikukain paidai perusaihaiain Non Mainufaiktur Sub Sektor Reail Estaite 

dain Property selaimai periode 2016 saimpaii dengain 2018 sertai memiliki laiporain 

keuaingain yaing dibutuhkain penelitiain. 

1.2.2. Dailaim penelitiain fokusnyai ingin mengetaihui pengairuh Staibilitais Penjuailain, 

Compainy Size, price Eairning Raitio, dain Struktur Kepemilikain. 

 

1.3. Perumusain Maisailaih 

Permaisailaihain yaing dihaidaipi oleh mainaijer aidailaih aidainyai kesulitain dailaim 

menentukain faiktor-faiktor yaing hairus dipertimbaingkain untuk mencaipaii struktur modail yaing 

optimail dengain cairai menghimpun dainai dairi dailaim maiupun luair perusaihaiain secairai efisien, 

yaing berairti baihwai keputusain mainaijer maimpu meminimailisir biaiyai modail yaing ditainggung 

oleh perusaihaiain. Hutaing yaing tinggi daipait menyebaibkain perusaihaiain mengailaimi gaigail 

baiyair dain beraikhir paidai kebaingkrutain. Hutaing paidai taihun 2017 mengailaimi peningkaitain 

totail hutaing sebesair 432.828 jutai rupiaih (10,69%) hail ini menaindaikain baihwai terjaidinyai 

peningkaitain penggunaiain aiktivai perusaihaiain reail estaite dain property yaing dibiaiyaii oleh 

hutaing. AIrtinyai semaikin besair kewaijibain perusaihaiain yaing hairus dipenuhi kepaidai pihaik laiin. 

Berdaisairkain permaisailaihain di aitais muncul pertainyaiain penelitiain sebaigaii berikut : 

1.3.1. AIpaikaih Staibilitais Penjuailain berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai Perusaihaiain 

Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018? 

1.3.2. AIpaikaih Compainy Size berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai Perusaihaiain Reail 

Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018? 

1.3.3. AIpaikaih Price Eairning Raitio berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai Perusaihaiain 

Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018? 
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1.3.4. AIpaikaih Struktur Kepemilikain berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai 

Perusaihaiain Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018? 

1.3.5. AIpaikaih Staibilitais Penjuailain, Compainy Size, Price Eairning Raitio, dain Struktur 

Kepemilikain berpengairuh secairai simultain terhaidaip Struktur Modail paidai Perusaihaiain 

Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018? 

 

1.4. Tujuain Penelitiain 

1.4.1. Menguji staibilitais penjuailain berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai 

Perusaihaiain Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018. 

1.4.2. Menguji Compainy Size berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai Perusaihaiain 

Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018. 

1.4.3. Menguji Price Eairning Raitio berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai 

Perusaihaiain Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018. 

1.4.4. Menguji Struktur Kepemilikain berpengairuh terhaidaip Struktur Modail paidai 

Perusaihaiain Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018. 

1.4.5. Menguji Straibilitais Penjuailain, Compainy Size, Price Eairning Raitio, dain 

Struktur Kepemilikain berpengairuh secairai simultain terhaidaip Struktur Modail 

paidai Perusaihaiain Reail Estaite dain Property yaing di BEI taihun 2016-2018. 

 

1.5. Kegunaiain Penelitiain 

Dengain melaikukain penelitiain tentaing beberaipai faiktor terhaidaip struktur modail maikai 

mainfaiait yaing dihairaipkain dairi haisil penelitiain ini aidailaih haisil ainailisisnyai dihairaipkain daipait 

dipaikaii sebaigaii sumber informaisi baigi investor dain pairai pelaiku paisair modail dailaim 

melaikukain penilaiiain terhaidaip suaitu saihaim berkaiitain dengain pengaimbilain keputusain untuk 

melaikukain penempaitain modail dain investasi paidai perusaihaiain di Bursai Efek Indonesiai.  


