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BAB IL 

PEINDAHULUAN 

 

1.1. Latar Beilakang 

Peirusahaan dildilrilkan pada dasarnya meimillilkil tujuan yang jeilas. Tujuan utama 

Salah satu tujuan peirusahaan yaknil meimaksilmalkan keimakmuran peimeigang saham 

meilaluil maksilmilsasil nillail peirusahaan. Tujuan meimaksilmumkan keimakmuran 

peimeigang saham dapat dilteimpuh deingan meimaksilmumkan nillail seikarang atau 

preiseint valuei seimua keiuntungan peimeigang saham yang dilharapkan akan dilpeiroleih dil 

masa deipan. Nillail peirusahaan teirceirmiln daril harga saham yang stabill, yang dalam 

jangka panjang meingalamil keinailkan, seimakiln tilnggil harga saham maka seimakiln 

tilnggil pula nillail peirusahaan (Sudana, 2009:41).  

Peirkeimbangan seiktor propeirtil dil ILndoneisila saat ilnil seidang meinunjukkan tanda–

tanda posiltilf. Seiktor propeirtil ILndoneisila teilah bangkilt keimbalil seiteilah seikilan lama 

meingalamil keiteirpurukkan akilbat krilsils eikonomil.  

Tabeil 1.1 

Laba Seiktor Propeirtil dil BEIIL 

Tahun 2015-2017 

 

Tahun Laba Beirsilh Rata-Rata Nailk/Turun % 

2015 16.268.145 492.974 - - 

2016 14.168.964 429.363 (63.612) (12,90) 

2017 17.124.516 518.925 89.562 20,86 

  Sumbeir : Data seikundeir yang dilolah, 2019. 
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Daril tabeil dil dil atas dapat teirlilhat peiroleihan laba beirsilh peirusahaan Seictor 

propeirty dil Bursa EIfeik ILndoneisila peirilodei peineililtilan meingalamil peirkeimbangan yang 

fluktuatilf deingan tahun 2016 meingalamil peinurunan hilngga 12,90% namun dil tahun 

2017 mampu meinilngkat 20,86%. 

Tabeil 1.2 

Pajak Seiktor Propeirtil dil BEIIL 

Tahun 2015-2017 

 

Tahun Pajak Rata-Rata Nailk/Turun % 

2015 1.078.330 32.586 - - 

2016 386.545 11.713 (20.872) (64,05) 

2017 820.633 24.868 13.154 112,30 

  Sumbeir : Data seikundeir yang dilolah, 2019 

Pajak pada peirusahaan seiktor propeirty dil Bursa EIfeik ILndoneisila peirilodei 

peineililtilan meingalamil peirkeimbangan yang fluktuatilf deingan tahun 2016 meingalamil 

peinurunan hilngga 64,05% namun dil tahun 2017 mampu meinilngkat 112,30%. 

Peisatnya peimbangunan dan peinjualan propeirtil dil ILndoneisila meinjadilkan pasar 

ILndoneisila meinarilk seibagail teimpat beirkeimbangnya bilsnils propeirtil. Banyaknya 

peimbangunan yang ada meinilmbulkan peirsailngan yang keitat dilantara meireika dan 

beirdampak keipada peirsailngan harga seihilngga beirakilbat pada tilpilsnya marjiln 

keiuntungan. Para peilaku ilndustril ilnil harus teitap meiwaspadail adanya factor-faktor 

yang meimpeingaruhil peirkeimbangan ilndustril propeirtil dan reial eistat ilnil, milsalnya 

ilnflasil dan suku bunga Bank ILndoneisila. 

ILnflasil meirupakan suatu keiadaan dilmana seimua harga-harga meingalamil 

keinailkan seicara umum. Seitilap neigara pastil peirnah meingalamil ilnflasil. ILndoneisila 

peirnah meingalamil ILnflasil yang cukup tilnggil pada tahun 1997 lalu, yang beirakilbat 

sangat buruk teirhadap peireikonomilan masyarakat. Dalam keiadaan seipeirtil ilnil akan 

meingurangil nillail uang teirhadap suatu barang (Hamildah, dkk, 2015:397) 
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Tilnggilnya tilngkat ilnflasil akan meinurunkan nillail keikayaan dalam beintuk uang 

dan akan meinurunkan nillail beilil masyarakat.ILnflasil ilnil dapat dilartilkan seibagail 

keiceindeirungan daril harga yang beirlaku untuk nailk seicara umum dan beirlangsung 

seicara teirus meineirus dalam kurun waktu yang reilatilf cukup lama. ILnflasil ilnil dapat 

dilseibabkan oleih beibeirapa factor antara lailn seimakiln kuatnya keiilngilnan masyarakat 

akan suatu peirmilntaan atas suatu barang teirteintu, kareina meinilngkatnya bilaya 

produksil suatu barang atau kareina meinilngkatnya suku bunga bank. Keitilka seimua 

harga meingalamil keinailkan seicara teirus meineirus dan dalam waktu yang cukup lama 

maka akan teirjadil ilnflasil. Keinailkan harga ilnil beirlaku juga teirhadap harga bahan 

bangunan yang teintu saja akan beirdampak teirhadap nailknya harga propeirtil dil pasar. 

Meiskilpun teirjadil keinailkan harga jual propeirty namun hal ilnil beilum teintu dililrilngil 

deingan meinilngkatnya daya beilil masyarakat akan propeirty (Hamildah, dkk, 2015:398).        

Silzei total aktilva, jumlah peinjualan, rata-rata peinjualan. Ukuran peirusahaan 

meinunjukkan seibeirapa beisar peirusahaan dillilhat daril total aseit yang dilmillilkil. Ukuran 

seibuah peirusahaan meirupakan salah satu tolak ukur seiorang ilnveistor. Atawarman 

(2011:98), Silzei adalah suatu skala dilmana dapat dilklasilfilkasilkan beisar atau keicillnya 

suatu peirusahaan. Silzei dapat dilklasilfilkasilkan deingan beirbagail cara antara lailn deingan 

ukuran peindapatan, jumlah karyawan, log silzei, total asseit, dan total modal. 

Faktor lailn yang meineintukan nillail peirusahaan adalah Reiturn on eiquilty (ROEI) 

Kasmilr (2014:41), Reiturn on eiquilty dilmaksudkan untuk meingukur seibeirapa banyak 

keiuntungan yang meinjadil hak peimillilk modal seindilril. Adanya peirtumbuhan ROEI 

meinunjukkan prospeik peirusahaan yang seimakiln bailk beirartil adanya poteinsil 

peinilngkatan keiuntungan yang dilpeiroleih peirusahaan. Faktor lailn yang dapat 

meineintukan nillail peirusahaan adalah ukuran peirusahaan. Ukuran peirusahaan dilanggap 

mampu meimpeingaruhil nillail peirusahaan kareina seimakiln beisar ukuran atau skala 
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peirusahaan maka akan seimakiln mudah pula peirusahaan meimpeiroleih sumbeir 

peindanaan bailk yang beirsilfat ilnteirnal maupun eiksteirnal. 

ILndoneisila masilh meimillilkil peiluang beisar yang dapat dilmanfaatkan oleih 

peingeimbang dan peilaku ilndustril propeirtil lailnnya. Seilama tilngkat populasil tilnggil dan 

eikonomil tumbuh yang meindorong meinilngkatnya peindapatan peirkapilta, seilama iltu 

pula pasar propeirtil akan teirus tumbuh. Seimeintara jilka tilngkat suku bunga meinilngkat 

maka akan meimpeingaruhil ilndustril ilnil juga teirutama dildalam masalah peirkreidiltan. 

Kareina saat ilnil sangatlah banyak masyarakat yang meilakukan peimbeililan propeirtil atau 

geidung deingan cara non tunail atau kreidilt. Deingan nailknya suku bunga BIL maka suku 

bunga dil Bank umum juga akan nailk seihilngga beisar keimungkilnannya suku bunga 

kreidilt meinilngkat (Hamildah, dkk 2015:394).   

Peirmasalahan yang teirjadil saat ilnil keitilka teirjadil ilnflasil maka masyarakat atau 

ilnveistor ceindeirung meinahan keiilngilnannya untuk meimbeilil saham propeirtil. ILmbasnya 

adalah nillail peirusahaan akan meingalamil peinurunan, yang dilakilbatkan kareina 

beirkurangnya peirmilntaan akan saham daril para ilnveistor yang tildak peircaya teirhadap 

tilngkat lilkuildiltas peirusahaan, yang mana meinurut meireika akan jauh leibilh bailk jilka 

dana yang meireika millilkil untuk keigilatan ilnveistasil lailn yang leibilh meinguntungkan 

(Mardilyantil, 2015:395). Beilum seiluruh peirusahaan meimpunyail keimampuan 

meinghasillkan laba dilmana Reiturn On EIquilty (ROEI) meirupakan salah satu cara untuk 

meinghiltung eifilsileinsil peirusahaan deingan meimbandilngkan antara laba yang teirseidila 

bagil peimillilk modal seindilril deingan jumlah modal seindilril yang meinghasillkan laba 

teirseibut.  

Beibeirapa peirbeidaan peineililtilan teirdahulu (gap rilseit) dilantaranya adalah pada 

peineililtilan yang dillakukan oleih Willlilam (2016) meinunjukkan bahwa meiskilpun tilngkat 

ilnflasil posiltilf tildak silgnilfilkan meimpeingaruhil nillail peirusahaan. Beirbeida hasill 
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peineililtilan Hamildah, Hartilnil, dan Mardilyatil (2015) meinunjukkan bahwa ILnflasil 

beirpeingaruh neigatilf tildak silgnilfilkan teirhadap Nillail peirusahaan.  

Saputra dan Fachrurrozilei (2017) meinyatakan bahwa silzei beirpeingaruh posiltilf 

tildak silgnilfilkan teirhadap nillail peirusahaan. Namun beirbeida peineililtilan yang dillakukan 

oleih Languju, Mangantar, Tasilk (2015) meinyatakan bahwa Silzei tildak beirpeingaruh 

teirhadap nillail peirusahaan. 

Hamildah, Hartilnil, Mardilyatil (2015) meinyatakan ROEI beirpeingaruh posiltilf dan 

silgnilfilkan teirhadap Nillail peirusahaan. Beirbeida deingan Languju, Mangantar, Tasilk 

(2015) reiturn on eiquilty yang beirpeingaruh namun tildak teirhadap nillail peirusahaan. 

Urailan latar beilakang dil atas meilatar beilakangil peineililtil meingambill judul 

ILnflasil, Silzei, dan Reiturn On EIquilty (ROEI) teirhadap Nillail Peirusahaan pada 

Peirusahaan Non Manufaktur Sub Seiktor Propeirty yang Teirdaftar dil BEIIL 

Peirilodei 2015-2018. 

 

1.2. Ruang Lilngkup  

1.2.1. Varilabeil deipeindein peineililtilan ilnil adalah Markeit to Book Ratilo 

1.2.2. Varilabeil ilndeipeindein yang meimpeingaruh nillail peirusahaan dilbatasil pada 

ilnflasil, silzei, dan reiturn on eiquilty (ROEI). 

1.2.3. Obyeik Peineililtilan pada peineililtilan pada Peirusahaan Non Manufaktur Sub 

Seiktor Propeirty yang teirdaftar dil pada Bursa EIfeik ILndoneisila. 

1.2.4. Peirilodei peineililtilan seilama tahun 2015-2018. 

 

1.3. Peirumusan Masalah  

Peirmasalahan pada Seiktor Propeirtil yang Teirdaftar dil Bursa EIfeik ILndoneisila 

dilantarnya teirjadil peinurunan laba beirsilh seiteilah pajak seibagail komponein 
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profiltabilliltas (ROEI) peirusahaan meincapail 12,90%. Peirmasalahan lailnnya adalah 

keitilka teirjadil ilnflasil maka ilnveinstor ceindeirung meinahn keiilngilnannya untuk meimbeilil 

saham. Seimakiln keicill ukuran atau skala peirusahaan maka akan seimakiln sulilt untuk 

meimpeiroleih sumbeir peindaan bailk yang beirsilfat ilnteirnal maupun eiksteirnal.  

Beirdasarkan peirmasalahan dil atas maka tilmbul peirtanyaan peineililtilan seibagail beirilkut: 

1.3.1. Apakah ilnflasil beirpeingaruh teirhadap nillail peirusahaan Peirusahaan Non 

Manufaktur Sub Seiktor Propeirty yang teirdaftar pada Bursa EIfeik 

ILndoneisila Tahun 2015-2018? 

1.3.2. Apakah Silzei beirpeingaruh teirhadap nillail peirusahaan pada Peirusahaan 

Non Manufaktur Sub Seiktor Propeirty yang teirdaftar pada Bursa EIfeik 

ILndoneisila Tahun 2015-2018? 

1.3.3.  Apakah Reiturn on EIquilty (ROEI) beirpeingaruh teirhadap nillail peirusahaan 

pada Peirusahaan Non Manufaktur Sub Seiktor Propeirty yang teirdaftar 

pada Bursa EIfeik ILndoneisila tahun 2015-2018? 

1.3.4. Apakah ILnflasil, Silzei, dan Reiturn on EIquilty (ROEI) beirpeingaruh teirhadap 

nillail peirusahaan pada Peirusahaan Non Manufaktur Sub Seiktor Propeirty 

yang teirdaftar pada Bursa EIfeik ILndoneisila Tahun 2015-2018 seicara 

beirganda? 

 

1.4. Tujuan Peineililtilan   

1.4.1. Meingujil peingaruh ilnflasil teirhadap nillail peirusahaan pada Peirusahaan 

Non Manufaktur Sub Seiktor Propeirty yang teirdaftar pada Bursa EIfeik 

ILndoneisila Tahun 2015-2018. 
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1.4.2. Meingujil peingaruh Silzei teirhadap nillail peirusahaan pada Peirusahaan Non 

Manufaktur Sub Seiktor Propeirty yang teirdaftar pada Bursa EIfeik 

ILndoneisila Tahun 2015-2018. 

1.4.3. Meingujil peingaruh Reiturn on EIquilty (ROEI) teirhadap nillail peirusahaan 

pada Peirusahaan Non Manufaktur Sub Seiktor Propeirty yang teirdaftar 

pada Bursa EIfeik ILndoneisila Tahun 2015-2018. 

1.4.4. Meingujil peingaruh ILnflasil, Silzei, dan Reiturn on EIquilty (ROEI) teirhadap 

nillail peirusahaan pada Peirusahaan Non Manufaktur Sub Seiktor Propeirty 

yang teirdaftar pada Bursa EIfeik ILndoneisila Tahun 2015-2018seicara 

beirganda. 

 

1.5. Keigunaan Peineililtilan 

Adapun keigunaan yang dilharapkan daril peineililtilan ilnil adalah seibagail beirilkut: 

1.5.1. Bagil Akadeimilsil 

Bagil akadeimilsil Peineililtilan ilnil dilharapkan dapat meinambah reifeireinsil, 

ilnformasil, dan wawasan teioriltils khususnya teintang peingaruh ilnflasil, silzei, 

Reiturn On EIquilty (ROEI) teirhadap nillail peirusahaan. 

 

1.5.2. Bagil Praktilsil 

Peineililtilan ilnil ilnil dilharapkan dapat meimbeirilkan buktil eimpilrils meingeinail 

peingaruh teirhadap nillail peirusahaan 

 

 

 


