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KATA PENGANTAR 
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ABSTRAK 

Perjanjian jual beli dibawah tangan atas tanah adalah suatu perjanjian jual 

beli tanah dalam Hukum Adat dimana perbuatan hukum yang dilakukan berupa 

pemindahan hak dengan pembayaran tunai maupun sebagian yang dilakukan atas 

kesepakatan pihak masing-masing (penjual dan pembeli) yang dihadiri oleh Kepala 

Adat/ Kepala Desa.  

Penelitian ini dilakukan dengan menggunakan metode yuridis empiris, 

pendekatan penelitian dalam membahas permasalahan ini dengan cara menganalisa 

dan memadukan bahan-bahan hukum (yang merupakan data sekunder) dengan data 

primer yang diperoleh di lapangan. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui peranan penyebab sering 

terjadinya jual beli di bawah tangan dan faktor apa yang menyebabkan sering 

terjadinya jual beli di bawah tangan dan perlindungan hukum  kepada pembeli dalam 

praktek jual beli tanah dibawah tangan yang dilakukan dihadapan Kepala Desa,  yang 

selanjutnya upaya apa yang mesti dilakukan dalam memberikan keadilan 

berdasarkan hukum. 

Untuk selanjutnya penelitian menggunakan metode field research 

(penelitian lapangan) dimana penulis mempertajam analisis untuk mendapatkan data-

data yang berkaitan praktek perjanjian jual beli dibawah tangan dihadapan kepala 

desa di Kecamatan Sulang, Kabupaten Rembang.  

Hasil dalam penelitian ini menunjukkan bahwa adanya keterkaitan jual beli 

tanah dibawah tangan, perlindungan para pihak dalam mendapatkan kepastian hukum 

dan peningkatan tata kelola administrasi pertanahan. 

 

Kata Kunci : Perjanjian Jual Beli Tanah Dibawah Tangan, Perlindungan Para Pihak 

Pihak Jual Beli Tanah, Tata Kelola Administrasi Pertanahan.  
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PRACTICES PERFORMED BEFORE THE VILLAGE HEAD                                                

(a case study in Sulang District, Rembang Regency) 
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3
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4
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ABSTRACT 

The sale and purchase agreement under the hands of land is a land sale 

and purchase agreement in Customary Law where the legal action taken is in the 

form of transfer of rights with cash or partial payments made by agreement of 

each party (seller and buyer) which is attended by the Customary Head/Village 

Head.  

This research was conducted using empirical juridical methods, a 

research approach in discussing this problem by analyzing and combining legal 

materials (which are secondary data) with primary data obtained in the field. 

This study aims to determine the role of the causes of frequent buying 

and selling under the hands and what factors cause frequent buying and selling 

under the hands and legal protection to buyers in the practice of buying and 

selling land under the hands which is carried out in front of the Village Head, 

which next steps are taken. must be done in providing justice under the law. 

For further research using the field research method (field research) 

where the authors sharpen the analysis to obtain data relating to the practice of 

buying and selling agreements under the hands of the village head in Sulang 

District, Rembang Regency. 

The results in this study indicate that there is a link between buying and 

selling land under the hands, protecting the parties in obtaining legal certainty and 

improving land administration governance. 

 

Keywords: Sale and Purchase Agreement of Land Under the Hand, Protection of 

the Parties to the Sale and Purchase of Land, Land Administration Governance. 
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