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ABSTRAK SKRIPSI 

 

 

Skripsi yang berjudul “ PENYELESAIAN SENGKETA JUAL BELI 

TANAH SECARA ADAT DI PENGADILAN NEGERI KUDUS (Studi Putusan No. 

78/ Pdt.G/ 2011/ PN. Kds) ” ini secara umum bertujuan Untuk mengetahui faktor 

penyebab terjadinya sengketa jual beli tanah secara adat pada putusan No. 

78/Pdt.G/2011/PN.Kds, dan untuk mengetahui dan menganalisis pertimbangan 

hukum hakim terhadap sengketa jual beli tanah secara adat pada putusan No. 

78/Pdt.G/ 2011/PN.Kds.  

Metode pendekatan yang digunakan dalam penelitian ini adalah yuridis 

normatif. Dalam hal teknik pengumpulan data, penulis menggunakan data primer dan 

data sekunder. Setelah data diperoleh, maka disusun secara sistematis dan selanjutnya 

dianalisa secara kualitatif, sehingga diperoleh kejelasan mengenai permasalahan yang 

dibahas dan selanjutnya disusun sebagai skripsi yang bersifat ilmiah. 

Faktor terjadinya sengketa jual beli tanah secara adat pada putusan No. 

78/Pdt.G/ 2011/PN.Kds, karena pemilik tanah sengketa atas nama Maskun terbukti 

telah melakukan 2 (dua) kali jual beli tanah, yang pertama Jual beli tanah dilakukan 

dengan Fauzi yang dibuktikan dengan adanya Akta Jual Beli Tanah Nomor 99 

tertanggal 17 Mei 1990 dan yang kedua Jual Beli Tanah secara Adat dengan H Adabi 

yang dibuktikan dengan No.register buku C Desa Terban tertanggal 16 Mei 1990, 

selain itu faktor lain juga ditemukan bahwa diketahui Fauzi melepas kembali atau 

melakukan jual beli tanah kepada Soemarmo yang dibuktikan dengan akta pengikatan 

jual beli yang dibuat notaris Suryanto, SH; yang telah dilegalisir oleh Notaris yang 

bersangkutan. 

Dalam persidangan diperoleh fakta bahwa meskipun PPJB No. 99 tanggal 17 

Mei 1990 dan Akta Penegasan No.26 tetanggal 29 Juli 2003 tapi tergugat mampu 

membuktikan sebaliknya dengan menghadirkan bukti tertulis dokumen Desa, bahwa 

jual beli yag tercatat di desa adalah antara H Adabi dan Maskun dan saksi-saksi yang 

terlibat langsung dalam proses jual beli menyaksikan sendiri ada 4 (empat) orang 

saksi menyatakan bahwa jual beli yang terjadi adalah antara Maskun dan H Adabi. 

Dengan adanya hal tersebut diatas Majelis Hakim berkesimpulan bahwa, Hakim 

mengikuti bukti surat Desa dan bukti dari kesaksian 4 (empat) orang saksi. Terkait 

permohonan dari Soemarmo permintaan PPJB No. 99 tanggal 17 Mei 1990 dan Akta 

Penegasan No.26 tetanggal 29 Juli 2003 dinyatakan di tolak oleh Hakim dan 

kemudian Majelis Hakim mengesahkan Jual Beli Tanah antara Maskun dan H Adabi 

sehingga ada Petitum yang memerintahkan kepada Kantor Pertanahan Kabupaten 

Kudus untuk melanjutkan Proses Pendaftaran Hak tanggal 30 Desember 2005 yang 

diajukan oleh Penggugat Rekonpensi dan Terguugat Rekonpensi 

 

 

Kata Kunci: penyelesaian sengketa, jual beli, secara 
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 ABSTRAK 

 

 

The thesis entitled "SETTLEMENT OF CUSTOMARY LAND PURCHASE 

DISPUTES IN KUDUS STATE COURT (Decision Study No. 78/ Pdt.G/ 2011/ PN. 

Kds)" generally aims to find out the factors that cause customary land sale and 

purchase disputes in decisions No. 78/Pdt.G/2011/PN.Kds, and to find out and 

analyze the legal considerations of judges regarding land sale and purchase disputes 

according to custom in decision No. 78/Pdt.G/2011/PN.Kds.  

The approach method used in this research is normative juridical. In terms of 

data collection techniques, the authors use primary data and secondary data. After the 

data is obtained, it is arranged systematically and then analyzed qualitatively, so that 

clarity is obtained regarding the issues discussed and then compiled as a scientific 

thesis.  

The factor in the occurrence of customary land sale and purchase disputes in 

decision No. 78/Pdt.G/2011/PN.Kds, because the owner of the disputed land on 

behalf of Maskun was proven to have made 2 (two) land sales and purchases, the first 

sale and purchase of land was carried out with Fauzi as evidenced by the existence of 

Deed of Sale and Purchase of Land Number 99 dated 17 May 1990 and the second is 

the sale and purchase of customary land with H Adabi as evidenced by the book C 

register No. Terban Village dated 16 May 1990. Apart from that, other factors were 

also found that Fauzi was known to re-release or buy and sell land to Soemarmo as 

evidenced by deed of binding sale and purchase made notary Suryanto, SH; which 

has been legalized by the notary concerned. In the trial it was found that although 

PPJB No. 99 dated 17 May 1990 and Deed of Affirmation No. 26 neighboring 29 

July 2003 but the defendant was able to prove otherwise by presenting written 

evidence of Village documents, that the sale and purchase recorded in the village was 

between H Adabi and Maskun and witnesses who were directly involved in the 

selling process Belief witnessed that 4 (four) witnesses stated that the sale and 

purchase that took place was between Maskun and H Adabi. With the foregoing, the 

Panel of Judges concluded that the Judge followed the evidence from the village letter 

and the evidence from the testimony of 4 (four) witnesses.  

Regarding the request from Soemarmo, PPJB request No. 99 dated 17 May 

1990 and Deed of Affirmation No. 26 neighborl 29 July 2003 was declared rejected 

by the Judge and then the Panel of Judges legalized the Sale and Purchase of Land 

between Maskun and H Adabi so that there was a Petitum ordering the Kudus 

Regency Land Office to continue the Process of Registration of Rights on 30 

December 2005 filed by the Plaintiff counterclaim and Defendant Counterclaim. 

 

Keywords: dispute resolution, buying and selling, collectively 
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