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ABSTRAK 

 

Skripsi yang berjudul, “Pelaksanaan Perjanjian Jual Beli Tanah Secara 

Angsuran dan Akibat Hukumnya di Desa Undaan Kidul Kecamatan Undaan 

Kabupaten Undaan”. Penelitian ini secara umum bertujuan untuk menjawab 

permasalahan terkait pelaksanaan dan akibat hukum perjanjian jual beli tanah 

yang tidak dilakukan di hadapan PPAT dengan sistem pembayaran angsuran di 

Desa Undaan Kidul Kecamatan Undaan Kabupaten Kudus dan penyelesaian 

permasalahan hukum yang terjadi. 

Metode pendekatan yang digunakan dalam penelitian ini ialah yuridis 

sosiologis, yaitu proses bekerjanya hukum dalam masyarakat. Metode analisa data 

adalah bersifat kualitatif berupa deskriptif analisis. Adapun jenis data 

menggunakan data primer, didapatkan langsung dari informan melalui wawancara 

dan data sekunder, diperoleh melalui bahan studi kepustakaan. 

Dari hasil penelitian dapat ditunjukkan bahwa pertama, pelaksanaan 

perjanjian jual beli tanah yang tidak melibatkan PPAT dengan sistem pembayaran 

angsuran di Desa Undaan Kidul Kecamatan Undaan Kabupaten Kudus, 

menciptakan potensi risiko hukum seperti ketidakpatuhan terhadap peraturan, dan 

konflik hak tanah yang dapat mengakibatkan sengketa hukum atau tindakan 

hukum yang merugikan pihak-pihak yang terlibat dalam transaksi tersebut, dan 

ketidakpastian terkait kepemilikan tanah seperti tidak ada keyakinan yang kuat 

atau bukti yang jelas tentang siapa yang sah memiliki hak atas tanah. Meskipun 

pembeli dan penjual dapat menjalankan transaksi dengan perjanjian tertulis dan 

bukti pembayaran angsuran, keabsahan hukum dan perlindungan hukum yang 

lebih kuat dapat dicapai dengan melibatkan PPAT dalam proses pembuatan akta 

jual beli. Melalui langkah ini, hak kepemilikan tanah secara sah dan resmi akan 

dipindahkan kepada pembeli, serta risiko sengketa dan kerugian investasi dapat 

diminimalkan. Kedua, penyelesaian kasus jual beli tanah dengan pembayaran 

angsuran tanpa melalui pejabat yang berwenang di Desa Undaan Kidul 

Kecamatan Undaan Kabupaten Kudus dalam Surat Perjanjian Jual Beli C No : 

1437 dilakukan dengan alternatif penyelesaian non-litigasi yaitu negosiasi dan 

mediasi melalui jalur non-litigasi. Dalam hal ini, pembeli mengundang penjual 

atau ahli warisnya untuk hadir bersama-sama di hadapan PPAT guna menyusun 

akta jual beli. Dalam penyelesaian secara mediasi ini dihadiri oleh pihak pembeli, 

penjual, Kepala Desa, tokoh masyarakat, yang bertindak sebagai mediator dalam 

menyelesaikan permasalahan.  

 

Kata Kunci: Pelaksanaan Jual Beli Tanah, Angsuran, Akibat Hukum.  
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ABSTRACT 
 

 

The thesis entitled, "Implementation of the Land Purchase Agreement in 

Installments and Its Legal Consequences in Undaan Kidul Village, Undaan 

District, Undaan Regency". This research generally aims to answer problems 

related to the implementation and legal consequences of land sale and purchase 

agreements that were not carried out before the PPAT with an installment 

payment system in Undaan Kidul Village, Undaan District, Kudus Regency and 

settlement of legal disputes that occurred. 

The approach method used in this study is sociological juridical, namely the 

working process of law in society. The data analysis method is qualitative in the 

form of descriptive analysis. As for the type of data using primary data, obtained 

directly from informants through interviews and secondary data, obtained 

through literature study materials. 

From the research results it can be shown that first, the implementation of 

land sale and purchase agreements that do not involve PPAT with an installment 

payment system in Undaan Kidul Village, Undaan District, Kudus Regency, 

creates potential legal risks such as non-compliance with regulations, and 

conflicts over land rights which can result in legal disputes or action. laws that 

are detrimental to the parties involved in the transaction, and uncertainty 

regarding land ownership such as there being no strong belief or clear evidence 

about who legally owns the rights to the land. Although buyers and sellers can 

carry out transactions with a written agreement and proof of installment 

payments, legal validity and stronger legal protection can be achieved by 

involving PPAT in the process of making a sale and purchase deed. Through this 

step, land ownership rights will be legally and officially transferred to the buyer, 

and the risk of disputes and investment losses can be minimized. Second, the 

settlement of the land sale and purchase case with installment payments without 

going through an authorized official in Undaan Kidul Village, Undaan District, 

Kudus Regency in the Sale and Purchase Agreement Letter C No: 1437 was 

carried out using an alternative non-litigation settlement, namely negotiation and 

mediation through non-litigation channels. In this case, the buyer invites the 

seller or his heirs to appear together before the PPAT to draw up a sale and 

purchase deed. This mediation settlement was attended by the buyer, seller, 

Village Head, community leaders, who acted as mediators in resolving the 

problem. 

 

Keywords: Implementation of Land Sale and Purchase, Installments, Legal 

Consequences. 
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