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ABSTRAK SKRIPSI 

Skripsi yang berjudul “PELAKSANAAN TAKE OVER PADA 

PERJANJIAN JUAL BELI RUMAH SECARA KREDIT (STUDI KASUS 

PT. BANK SYARIAH MANDIRI CABANG KUDUS)” ini Secara umum 

bertujuan  untuk mengetahui pelaksanaan Take Over dalam jual beli rumah secara 

kredit pada KPR PT. Bank Syariah Mandiri Kudus, untuk mengetahui faktor-

faktor yang menjadi kendala pelaksanaan Take Over dalam jual beli rumah secara 

kredit pada KPR PT. Bank Syariah Mandiri Kudus, dan untuk mengetahui 

penyelesaian permasalahan hukum yang terjadi pada pelaksanaan Take Over 

dalam jual beli rumah secara kredit pada KPR PT. Bank Syariah Mandiri Kudus. 

Mekanisme pelaksanaan take over di BSM tidak membutuhkan waktu 

yang lama cukup dengan nasabah datang ke bank membawa persyaratan dan 

dokumen yang diperlukan, permohonan nasabah diproses kurang lebih 2 minggu, 

setelah persyaratan disetujui, dilaksanakan akad antara bank dengan debitor secara 

notariil, Bank menyediakan dana senilai sisa pokok pinjaman di bank lain. 

Apabila pelunasan dibebankan biaya administrasi dan penalti maka menjadi beban 

nasabah kemudian Bank melakukan pelunasan didampingi oleh nasabah sambil 

menunggu proses pelunasan selesai. Sertifikat, surat keterangan lunas dan surat 

roya diserahkan pihak bank lain ke BSM, Jika semua sudah diterima langsung 

disampaikan ke notaris untuk dilepaskan hak tanggungan atas bank sebelumnya 

dan digantikan hak tanggungan ke BSM. 

Hambatan-hambatan dalam proses pengalihan kredit dari bank lain ke 

BSM  terjadi apabila pihak bank lain mempersulit pelunasan nasabah, sehingga 

sertifikat yang dijadikan sebagai jaminan tersebut tidak bisa keluar di hari yang 

sama, serta apabila debitor tidak sanggup mengangsur sisa angsuran yang telah 

ditentukan. 

Apabila debitor melakukan wanprestasi, pihak BSM memberi alternatif 

penyelesaian sebagai berikut: Melakukan pendekatan personal kepada debitor, 

apakah debitor masih sanggup meneruskan sisa angsuran tersebut atau tidak, jika 

debitor masih kooperatif, dilakukan restrukturisasi terhadap perjanjian kredit 

sebelumnya, bisa dengan memperpanjang masa angsurannya dengan cicilan yang 

lebih murah, jika debitor sudah tidak sanggup melanjutkan sisa angsuran tersebut 

maka pihak BSM memberi kesempatan kepada debitor untuk menjual jaminan 

tersebut kemudian hasil penjualan tersebut digunakan untuk melunasi sisa pokok 

hutangnya di BSM, dan Jika sampai 5 bulan jaminan tersebut belum laku, maka 

jaminan tersebut akan dilelang. 

 

Kata Kunci : Pelaksanaan Take Over, Jual Beli Rumah Kredit. 
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