PELAKSANAAN JUAL BELI TANAH YANG DIBUAT DIBAWAH
TANGAN DALAM HAL TERJADI WANPRESTASI DAN
AKIBAT HUKUMNYA
SKRIPSI

Diajukan Untuk Melengkapi Persyaratan Menyelesaikan Pendidikan
Program Sarjana Strata Satu (S1) llmu Hukum
Fakultas Hukum Universitas Muria Kudus Dengan Kekhususan
HUKUM PERDATA

1AS MUR;
@5 Z]

Oleh :

SRI ENDANG
NIM : 2013-20-066

FAKULTAS HUKUM

UNIVERSITAS MURIA KUDUS
2017



HALAMAN PENGESAHAN

PELAKSANAAN JUAL BELI TANAH YANG DIBUAT DIBAWAH
TANGAN DALAM HAL TERJADI WANPRESTASI DAN
AKIBAT HUKUMNYA

SKRIPSI

Diajukan Untuk memenuhi dan melengkapi tugas
Dalam menyelesaikan Sarjana Strata Satu (S1)
Ilmu Hukum dengan kekhususan
HUKUM PIDANA

Disusun oleh :
SRI ENDANG
NIM : 2013-20-066

Kudus, 28 Februari 2017

Pembimbing | Pembimbing 11

/

SUCININGTYAS, SH.,M.Hum

Mengetahui,
Dekan Fakultas Hukum UMK




PERNYATAAN BEBAS PLAGIARISME

Yang bertanda tangan di bawah ini

Nama : Sri Endang
Nim : 2013 - 20 — 066
Alamat : Kudus

Judul Skripsi : PELAKSANAAN JUAL BELI TANAH YANG DIBUAT

DIBAWAH TANGAN DALAM HAL  TERJADI
WANPRESTASI DAN AKIBAT HUKUMNYA

Dengan ini menyatakan bahwa :
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sebagai acuan dalam naskah dengan disebutkan sumber aslinya dan
dicantumkan dalam daftar pustaka.
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ABSTRAK SKRIPSI

Skripsi yang berjudul “PELAKSANAAN JUAL BELI TANAH YANG DIBUAT
DIBAWAH TANGAN DALAM HAL TERJADI WANPRESTASI DAN AKIBAT
HUKUMNYA” ini secara umum bertujuan untuk mengetahui Bagaimana
Kekuatan Hukum Pelaksanaan Jual Beli Tanah Yang Dibuat Dibawah Tangan,
Bagaimana Akibat Hukum Perjanjian Jual Beli Tanah Yang Dibuat Dibawah
Tangan Dalam Hal Terjadi Wanprestasi.

Metode pendekatan yang penulis gunakan dalam penelitian ini adalah
metode pendekatan yuridis empiris. Spesifikasi penelitian dalam penulisan hukum
ini adalah bersifat deskriptif analitis. Setelah data diperoleh, maka disusun secara
sistematis dan selanjutnya dianalisis secara kualitatif, sehingga diperoleh
kejelasan mengenai permasalahan yang dibahas dan selanjutnya disusun sebagai
skripsi yang bersifat ilmiah.

Hasil penelitian menunjukan Bahwa Kekuatan hukum pelaksanaan jual beli
tanah yang dibuat dibawah tangan secara hukum mengikat para pihak
sebagaimana Pasal 1338 KUH Perdata menyatakan bahwa semua perjanjian yang
dibuat secara sah berlaku sebagai undang-undang bagi mereka yang membuatnya,
akan tetapi perjanjian jual beli hak atas tanah yang dibuat dibawah tangan dalam
pembuktian di pengadilan ketika terjadi wanprestasi tidak akan sekuat dengan
perjanjian jual beli hak atas tanah yang dibuat dengan akta otentik. Khusus
perjanjian jual beli hak atas tanah terdapat aturan khusus dalam PP No. 24 Tahun
1997 tentang keharusan akta otentik.

Akibat hukum perjanjian jual beli tanah yang dibuat dibawah tangan terkait
kekuatan pembuktiannya dipengadilan dalam hal terjadi wanprestasi tidak sama
dengan akta otentik karena perjanjian jual beli hak atas tanah yang dibuat dibawah
tangan harus dikuatkan terlebih dahulu adanya pengakuan mengenai kebenaran
dari isi perjanjian jual beli hak atas tanah tersebut oleh para pihak yang terlibat
dalam perjanjian jual beli tersebut baik itu penjual maupun pembeli. Akibat
hukum yang ke 2 adalah perjanjian tersebut tidak dapat dipergunakan untuk
menjadi dasar penyerahan bendanya (balik nama ) hak atas tanah.

Kata Kunci : jual beli, tanah, akta, wanprestasi

vii



DAFTAR ISl

Halaman JUAUL ..o i
Halaman Pengesanan ... ii
Pernyataan Bebas PlagiariSme...........cccoveiiieiicie e iii
Halaman Persembanan.............ccoiiiiiiiiieiee e 1\
Kata PENQANTAT.........ccoeiiiiiiciecie ettt sra e te e e sreenne s Vi
F N ¢ H g ] S 1] TSRS vii
Daftar 1Si ... ol e geseecrenrnnnesnens g e rernesrnsnnennane viii

BAB | PENDAHULUAN

A Latar Belakang Penelitian..........cocooiiiiiiiiniii e 1
B PErumusan MasalaloSed . . . SR ... ... ............. 9
O, Tiyj ua iR T N . o ied - . . . - . . . . . RUNSEL o 4 9
D Kegunaan Penelitian. ..........ooiuiiiiiiiit e e 10
E BistematikaiPEnniliSalB gttt . . . ... .. ... S S, ... | 10
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA
1. Tinjauan Tentang Perjanjian .............cocoeeuiiieireiineereieneanieanananens. 12
2. Tinjauan tentang Perjanjian Pengikatan Jual Beli .............................. 18
3. Tinjauan Umum Jual Beli Tanah ......................co, 20
4. Tinjauan Tentang Wanprestasi ........o.uioeiiineetiii e eienneenennns 28
5. Tinjauan Tentang AKta ....... ..ot 31
BAB Il METODE PENELITIAN
A Metode Pendekatan..............oooiiiiiiiiii 37
B Spesifikasi Penelitian...............oooiiiiiiiii i 37
C Metode Penentuan Sampel ..........oooiiiiiiiiiiiiii 38
D Metode Pengumpulan Data............ccocoveveiieiieiiese e 39

viii



Metode Pengolahan dan Penyajian Data............ccccevvverineninenininieeene 40
Metode ANAlISIS Data.........cceiveiiiieiieii e e 41

BAB IV HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN

Kekuatan Hukum Pelaksanaan Jual Beli Tanah Yang Dibuat Dibawah

42
TANGAN o
Akibat Hukum Perjanjian Jual Beli Tanah Yang Dibuat Dibawah Tangan
Dalam Hal Terjadi Wanprestasi ............cccoveeneiriiiiiiiiiiiiieieennnn.
BAB V PENUTUP
Kesimg@an...... AN N L e N 70
SAEAN —/Saralat ... ... NRRA ... SRR ... ..o e O - N, 71

DAFTAR PUSTAKA



